UCHWALA Nr 2 /2025

z dnia 11.12. 2025 roku

Wspdlnoty Mieszkaniowej WEST PARK przy ul.Wylotowej 6 w Kotobrzegu

w sprawie planu gospodarczego, wysokosci zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspoéinej
oraz media dostarczane do indywidualnych lokali, przyjecia regulaminu rozliczania mediéw oraz
okreslenia zasad ewidencji ksiegowych Wspdélnoty Mieszkaniowej.

Wspotwiasciciele nieruchomosci wspolnej potozonej w Kotobrzegu przy ul. Wylotowej 6 dziatajagc na
podstawie ustawy o wiasnoéci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. (Dz.U.2020.532 t.j. z dnia 2020.03.26 z p6zn.
zm.), uchwalajg, co nastepuje:

§1
Ustala sie Plan Gospodarczy Wspdlnoty Mieszkaniowej na okres obrachunkowy od dnia powstania
Wspdlnoty do konca roku 2026 oraz okresy dalsze do czasu ustalenia kolejnego Planu Gospodarczego, w
ramach ktérego, prowadzone bedg dziatania zmierzajace do:
1. podjecia samodzielnej dziatalnosci Wspolnoty poprzez:
o rejestracje urzedowaq i zatozenie rachunku bankowego Wspadlnoty,
o zawarcie umow na swiadczenia ustug, dostawy mediéw, ubezpieczenia, etc.,
o przejecie techniczne obiektu od wykonawcy wraz z dokumentacja,
o zapewnienie srodkéw finansowania Wspaolnoty,
2. zapewnienia sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji nalezacych do czesci wspdinych
nieruchomosci,
3. wypetniania wymogdw przepiséw techniczno-budowlanych i ochrony przeciwpozarowej w zakresie
kontroli technicznych gwarantujgcych bezpieczenstwo uzytkowania obiektu,
4. utrzymania nalezytego stanu higieniczno — sanitarnego obiektu i jego otoczenia,
5. zapewnienie ciggtosci dostaw medidw i Swiadczen na rzecz indywidualnych lokali.

§ 2

Dla realizacji zadan Planu Gospodarczego ustala sie wysokosci comiesiecznych zaliczek na pokrycie
kosztow utrzymania nieruchomosci wspolnej, jak rowniez swiadczen na rzecz poszczegolnych lokali,
wskazane ponizej, a okreslone wedtug kalkulacji stanowigcej zatacznik nr 2 do uchwaty. Zaliczki te naliczane
bedg wszystkim wiascicielom od dnia 01.01.2026 r., wynikajac z tytutu przystugujacych im praw witasnosci
lokali oraz ustanowionych na ich rzecz praw do wytgcznego korzystania z okreslonych czesci nieruchomosci
wspolnej. Zaliczki te ptatne sg na konto Wspdélnoty Mieszkaniowej do 10 dnia kazdego miesigca.

1. Zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspolnej, dotyczace:
1.1. utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci i zobowigzan Wspdlnoty - w wysokosci 5,82 zm? za 1 m?
powierzchni mieszkan, lokali ustugowych oraz komérek lokatorskich.
Zaliczka na utrzymanie czesci wspolnych nieruchomosci przeznaczona jest na pokrycie kosztoéw utrzymania
czystosci, porzadku, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania oraz nalezytego stanu technicznego czesci
wspolnych nieruchomosci, jej ubezpieczenie, obstuge bankowg, korespondencje, energie elekiryczng i
serwisy techniczne oraz obstuge administracyjng i koszty zarzadu. Zaliczki podlegajq rozliczeniu rocznemu z
Wiascicielami, wedtug stanu na 31 grudnia kazdego roku, przy czym pierwsze rozliczenie obejmowac bedzie
okres od dnia powotania Wspdlnoty 11.12.2025 do 31.12.2026 r. Rozliczenie uwzglednia¢ bedzie wielkosc¢ i
okres posiadania udziatow w czesciach wspdlnych.



1.2. utrzymania miejsc postojowych w hali garazowej w kondygnacji podziemnej,
- dla miejsc postojowych na posadzce hali bez platform w wysokosci 50,00 zt na kazde z 9 miejsc
postojowych tego typu
« dla miejsc postojowych z platformami w wysokosci 90,00 zt na kazde z 86 miejsc postojowych tego
typu (ij. dla miejsc na poziomie posadzki pod platformg oraz miejsc na platformie)
Zaliczka na utrzymanie miejsc postojowych w garazu podziemnym naliczana jest wszystkim Wiascicielom
lokali, na rzecz ktérych ustanowiono prawo wytacznego korzystania z czesci wspolnych nieruchomosci oraz
dla dewelopera w zakresie miejsc bedacych w jego dyspozycji. Zaliczka ta rozliczana jest w okresach
rocznych w odniesieniu do ilosci miejsc, a przeznaczona jest na pokrycie kosztow utrzymania hali garazowe;j
zwigzanych z zapewnieniem mozliwosci parkowania pojazdéw, w tym miedzy innymi kosztow sprzatania,
energii elektrycznej i osprzetu, serwisu bramy, instalacji wentylacji mechanicznej i detekcji spalin, przy czym
dysponenci miejsc postojowych wyposazonych w platformy hydrauliczne ponoszg dodatkowo koszty ich
utrzymania w wysokosci usrednionej dla wszystkich platform. Okreslane w ten sposéb koszty pomniejszajg
przyjmowang do rozliczen wg pkt 1.1 warto$¢ kosztéw utrzymania czesci wspdélnych nieruchomosci.
2. Zaliczki na dostawy medidw i ustug oraz swiadczenia na rzecz lokali:

Lp. Sktadnik Podstawa naliczenia Stawka

21 Energia cieplna dla potrzeb |« stawka zaliczki okreslana wedtug ceny brutto zakupu paliwa | 79,37
centralnego ogrzewania | gazowego z PGNIG (sktadnikéw zaleznych od zuzycia kWh w | zZt/GJ
indywidualnych mieszkan i lokali przeliczaniu na GJ) - wg cen PGNIG, * zuzycie GJ w lokalu

na potrzeby C.O. w poprzednim okresie rozliczeniowym, w
przypadku braku danych historycznych dla danego
wiasciciela lokalu przyjmuje sie prognozowany pobér 0,02 GJ
/1m? mieszkania i lokali miesiecznie.

2.2 Energia cieplna na podgrzanie | » stawka zaliczki okreslana wedtug ceny brutto zakupu paliwa | 16,62
wody dla potrzeb indywidualnych | gazowego z PGNiG oraz ilosci energii potrzebnej dla | zt/m?
mieszkan i lokali podgrzania 1m* wody o 50° C, * zuzycie wody cieptej w lokalu

w poprzednim okresie rozliczeniowym, w przypadku braku
danych historycznych dla danego witasciciela lokalu przyjmuje
sie prognozowany pobor 2 m?® wody cieptej w lokalu
miesiecznie

23 Opfaty state zakupywanego gazu, | powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali 1,80
koszty ciepta spozytkowanego w zt/m?
czesciach wspolnych z
uwzglednieniem strat z tytutu
sprawnosci cieplnej kottowni w
budynku i instalacji
doprowadzajacych wode cieptg i
ogrzewanie do lokali

24 Dostawa wody i odprowadzenie | tgczne zuzycie cieptej i zimnej wody w m*®* w poprzednim | 10,06
Sciekow okresie rozliczeniowym, w przypadku braku danych | zt/m?
historycznych dla danego witasciciela lokalu przyjmuje sie
prognozowany pobor 4 m® wody w lokalu miesiecznie

2.5 Wywoz nieczystosci i odpadow liczba lokali przekazanych nabywcom lub wyodrebnionych | 39,00
umowami przeniesienia wtasnosci zt/szt.




Przy czym:

a) Rozliczenia zaliczek wnoszonych na pokrycie kosztow ogrzewania lokali oraz podgrzania wody jak
réwniez dostawy wody i odbioru sciekow realizowane beda jeden raz w roku, wedtug standw na koniec
grudnia kazdego roku poczynajgc od standéw na dzieh 31.12.2026, w oparciu o zasady okreslone w
Regulaminie rozliczen mediow Wspolnoty Mieszkaniowej stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
b) Stawki zaliczek na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody zostaty okreslone w oparciu o cenniki PGNiG
aktualne na dzieh podjecia uchwaty i mogg byé dostosowywane w trakcie roku obrachunkowego do
biezacych taryf zakupu gazu okreslanych przez ich dostawce. Stawka zaliczki na dostawe wody oraz
odprowadzanie sciekow moze by¢ dostosowywana w trakcie roku obrachunkowego do aktualnych stawek
ZWiK. Zmiany w tym zakresie nie wymagajg podejmowania uchwaty Wspolnoty i sg wprowadzane przez
Zarzadce z powiadomieniem wtascicieli o ich przyczynie.

c) Zaliczke za wywoéz nieczystosci statych (poz. 2.5 tabeli) nalicza sie dla wyodrebnionych lokali oraz
przekazanych przez developera nabywcom. Rozliczenia kosztow poniesionych w pierwszym okresie
rozliczeniowym tj. do dnia 31.12.2026 odnosi sie do proporcji w/w naliczen. Rozliczenia kosztéw
poniesionych przez Wspolnote poczgwszy od 01.01.2027 w przypadku objecia Wspdlnoty miejskim
programem gospodarowania odpadami komunalnymi odnosi¢ sie bedzie do zasad ponoszenia optat
obowigzujgcymi w miescie Kotobrzeg.

d) Zmiane wysokosci naliczen, zwigzanych z prognozowanym zuzyciem wody i ciepta okreslonych w pkt 2.1,
2.2, 2.4 wprowadza sie na wniosek Wiasciciela danego lokalu od kolejnego miesigca po ztozeniu pisemnego
wniosku do Zarzadcy Wspadlnoty.

§3

Wiasciciele lokali tworzacy Wspdlnote Mieszkaniowg zatwierdzajg Regulamin Rozliczen Mediéw stanowigcy
zatgcznik nr 3 do uchwaly i przyjmujg zasady w nim opisane dla biezgcych i przysztych rozliczen, w
szczegolnosci dotyczace rozliczen kosztow dostawy wody i jej podgrzania, odbioru $ciekéw, ogrzewania
lokali i rozliczeh kosztow ciepta w czesciach wspdlnych.

§4

1. Wspdlnota Mieszkaniowa nie prowadzi kasy, a wszelkie rozliczenia dokonywane beda poprzez
rachunek bankowy Wspdlnoty.

2. Ewidencja kosztow i przychodéw Wspolnoty Mieszkaniowej prowadzona bedzie na zasadach
pozaksiegowej ewidencji kosztow zgodnie z artykutem 22 ust.3 pkt. 10 ustawy o wiasnosci lokali,
okreslonych samodzielnie przez powotanego Zarzadce nieruchomosci, do czego niniejsza uchwata
sie go upowaznia lub ustalonych odrebng uchwatg Wiascicieli.

3. Wspdlnota mieszkaniowa wybiera zwolnienie podmiotowe z rozliczeh podatku VAT.

4. Okresem rozliczeniowym wspolnoty mieszkaniowej jest rok kalendarzowy, przy czym pierwszy okres
rozliczeniowy obejmowac¢ bedzie okres od dnia powstania wspolnoty tj.: od dnia 11.12.2025 do
31.12.2026 r. Sprawozdanie finansowe powinno przedstawia¢ grupy przychoddéw i odpowiadajgce im
grupy kosztébw w ujeciu memoriatowym tj. wedtug wartosci naliczonych i kwot naleznych oraz
obrazowa¢ gospodarke finansami Wspadlnoty.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Lista Wtascicieli z oddanymi glosami pod Uchwatg stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Kalkulacja wysokosci stawek zaliczek stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
Regulamin rozliczania mediow Wspdlnoty Mieszkaniowej stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
Ustalenia Planu gospodarczego ( § 1 ) oraz stawki zaliczek i opfat okreslone w § 2 obowigzywac
bedg do wprowadzenia kolejnego planu gospodarczego oraz nowych stawek w drodze Uchwaty
Wspainoty.

6. Glosowanie przeprowadza sie udziatami Wtascicieli.
Uchwata zostata podjeta w dniu 11.12.2025 roku, glosami wspotwtascicieli reprezentujgcych 100% udziatow
w nieruchomos$ci wspélnej, co potwierdzajg poprzez ztozenie podpisow na liscie gtosowania.

oD~
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REGULAMIN ROZLICZANIA MEDIOW

Wspdinoty Mieszkaniowej WEST PARK przy ul. Wylotowej 6 w Kotobrzegu
|. Podstawy prawne

1.
2.
3.

4.

5.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy, wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zwartych w
indywidualnych rozliczeniach.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Finanséow z 13 kwietnia 2017 w sprawie rodzaju przyrzadéw
pomiarowych podlegajgcych prawnej kontroli metrologicznej oraz zakresu tej kontroli.

Il. Postanowienia ogélne

1.

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do rozliczen kosztow centralnego
ogrzewania, dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw pomiedzy wiascicielami lokali w budynku przy
ul. Wylotowej 6 w Kotobrzegu oraz tworzong przez nich Wspolnote Mieszkaniowa, zakupujgcg media
na potrzeby utrzymania budynku oraz indywidualnych lokali.

Za lokal opomiarowany uwaza sie lokal, dla ktérego zamontowane sg urzadzenia pomiarowe -
wodomierze lokalowe rejestrujgce zuzycie wody zimnej i cieptej na wszystkich punktach czerpalnych
w lokalu oraz liczniki ciepta rejestrujgce pobér ciepta doprowadzanego do lokalu.

Za urzadzenie pomiarowe uwaza sie liczniki wody zimnej, cieptej oraz liczniki ciepta zarejestrowane
przez administracje budynku i posiadajgce aktualng legalizacje na dokonywane pomiary zuzycia w
indywidualnych lokalach.

Wodomierze lokalowe oraz liczniki ciepta stanowig wtasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej i sg
wymieniane lub poddawane ponownej legalizacji przed uptywem okresu legalizacji urzadzeh przez
Zarzadce Wspolnoty w ramach czynnosci zwyktego zarzadu (bez potrzeby podejmowania uchwaty).
Przez wtasciciela lokalu rozumie sie osobe posiadajgca tytut prawny wiasnosci lokalu.

Za powierzchnie grzewczg lokalu uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokali posiadajacych instalacje
centralnego ogrzewania oraz pomieszczeh przynaleznych znajdujgcych sie w strefie ogrzewanej
budynku, okreslone w ksiedze wieczystej lub aktach notarialnych ustanowienia odrebnej witasnosci
lokalu.

Za powierzchnie grzewcza budynku uwaza sie powierzchnie ogrzewanych kondygnacji budynku
okreslang jako sume powierzchni grzewczej wszystkich lokali i powierzchnie czesci wspdlnych
znajdujacych sie w strefie ogrzewanej (korytarze, klatki schodowe, pomieszczenia wspdlne).

Udziat w nieruchomosci wspdlnej poszczegdlnych wiascicieli okresla stosunek powierzchni uzytkowe;j
danego lokalu wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi, do sumy powierzchni uzytkowej
wszystkich samodzielnych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen do nich przynaleznych. Udziat w
nieruchomos$ci wspolnej poszczegdlnych wiascicieli okreslono w ksiedze wieczystej i aktach
notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.

Okresowe rozliczanie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekdw oraz kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzania wody przeprowadza sie 1 raz w roku dokonujgc odczytdow z urzadzen
pomiarowych na koniec grudnia kazdego roku kalendarzowego.
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10.

12.

13.

14.

Wiasciciel lokalu w czasie miedzy okresowymi rozliczeniami, wnosi do wspélnoty miesieczne zaliczki
na pokrycie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania lokalu i ciepta w czesciach wspdlnych wg zasad okreslonych niniejszym regulaminem lub
okreslanych w drodze odrebnej uchwaty wspdinoty.

. Wynik okresowego rozliczenia, okreslany jako:

nadwyzka — zaliczana jest na poczet biezgcych miesiecznych optat wnoszonych przez wtasciciela do
wspolnoty lub w przypadku nie zalegania wta$ciciela z miesiecznymi optatami moze zosta¢ zwrdécona
wiascicielowi na podstawie pisemnej dyspozycji, na wskazane przez niego konto bankowe. W
przypadku wiascicieli zadluzonych — niezaleznie od tytutu zalegtosci, nadwyzke z rozliczenia zalicza
sie na poczet zadtuzenia wobec wspdlnoty,

niedobdr - podlega zaptacie na konto Wspdinoty w terminie najblizszej optaty miesiecznej tj. do 10
dnia kolejnego miesigca. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek wiasciciela lokalu, zarzadca
wspolnoty moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty w miesiecznych ratach.

W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w okresie rozliczeniowym nowy i byly wtadciciel lokalu w
ramach rozliczenia ponoszg optaty proporcjonalnie do okresu dysponowania prawem wiasnosci
lokalu (data aktu notarialnego) lub wskazan licznikdw i warunkoéw okreslonych protokotem przejecia
lokalu sporzadzonym i zaakceptowanym przez nowego i bylego wiasciciela. Protokot taki dla
uwzglednienia go w rozliczeniach musi zosta¢ dostarczony do administracji wspolnoty przed
zakohczeniem okresu rozliczeniowego (wg. pkt 9).

Wprowadzenie w zycie niniejszego Regulaminu Rozliczania Mediéw, poprzez podjecie uchwaty
wspolnoty mieszkaniowej, skutkuje utrata mocy uprzednio stosowanych postanowien regulujgcych
metodologie rozliczania medidow we wspdlnocie.

W przypadku braku ustalen lub watpliwosci co do zapiséw niniejszego Regulaminu dopuszcza sie
stosowanie zasad rozliczeh dookreslonych przez Zarzadce Wspodlnoty z powiadomieniem Wiascicieli
w dokumentach rozliczajacych media za dany okres.

lll. Zasady odczytéw urzadzen pomiarowych i zasad rozliczeh w przypadku awarii badz uszkodzen
urzadzen

1.

2.
3.

Liczniki wody oraz liczniki ciepta odczytywane bedg na zlecenie Wspdlnoty lub przez osobe
upowazniong przez administratora budynku wedtug wskazan na koniec grudnia kazdego roku.
Odczytéw urzgdzen pomiarowych dokonuje sie bez wchodzenia do lokali.

W przypadku awarii licznika mierzacego indywidualne zuzycie wody lub uptywu okresu jego
legalizacji rozliczenie przeprowadzone bedzie wg zuzycia w danym lokalu w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

W przypadku awarii licznika ciepta uniemozliwiajgcej okredlenie zuzycia ciepta w lokalu w okresie
rozliczeniowym lub uptywu okresu jego legalizacji, dla okreslenia zuzycia ciepta w lokalu przyjmuje
sie $rednie zuzycie ciepta przypadajace na 1m? powierzchni grzewczych w budynku.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub manipulacji majacych na celu uniemozliwienie odczytu
lub zmniejszenie wskazan urzadzen, w tym ich demontaz, badz tez pobdér wody lub ciepta z
pominieciem urzadzen pomiarowych, rozliczenie przeprowadzone bedzie wg wiekszej z wartosci
spos$rod zuzycia w danym lokalu w rownorzednym okresie rozliczeniowym roku poprzedniego lub
sredniego zuzycia w budynku, kazdorazowo powiekszonym o 50%. Wtasciciel obcigzony zostanie
ponadto kosztami naprawy i wymiany urzadzenia pomiarowego.

Wihascicielowi lokalu przystuguje prawo zadania od Wspdlnoty zlecenia wykonania ekspertyzy
urzgdzen pomiarowych, ktérych wskazania zostaty zakwestionowane przez administracje (sytuacja
opisana w punkcie 5). W przypadku potwierdzenia nieprawidtowej pracy urzgdzenia przy utrzymaniu
okresu legalizacji urzadzenia (brak rejestracji zuzycia lub przekroczone normy doktadnosci wskazan)
koszty ekspertyzy poniesie wtasciciel, a zuzycie rozliczone zostanie wedtug zasad opisanych w
powyzszych punktach. W przypadku potwierdzenia prawidtowej pracy urzgdzenia koszty poniesie
Wspdlnota, a zuzycie rozliczone zostanie wedtug wskazan urzadzenia.
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7. W przypadku kwestionowania przez Wtasciciela wskazan urzadzen pomiarowych przystuguje mu
prawo zadania od Wspdlnoty zlecenia wykonania ekspertyzy licznika ustalajgcej poprawnosé pracy
urzadzenia. W przypadku potwierdzenia prawidtowej pracy urzadzenia koszty ekspertyzy,
zamiennego licznika i jego montazu poniesie wiasciciel, a zuzycie rozliczone zostanie wedtug
wskazan urzadzenia. W przypadku potwierdzenia nieprawidtowej pracy urzadzenia bgdz uptywu
okresu legalizacji urzadzenia, koszty ekspertyzy i wymiany licznika poniesie Wspdlnota, a zuzycie w
danym lokalu rozliczone zostanie wedilug zasad opisanych w punktach 3 i 4.

8. Reklamacje rozliczenia medidéw z uzasadnieniem skfadane sg przez witasciciela lokalu pisemnie lub
droga elektroniczng (e-mail) do Zarzadu Wspolnoty w terminie do 30 dni po ich otrzymaniu.
Reklamacje sktadane po tym terminie nie podlegajg rozpatrzeniu.

IV. Zasady rozliczen mediow
1. ZALOZENIA | UWARUNKOWANIA TECHNICZNE NIERUCHOMOSCI

- ciepto na potrzeby ogrzewania budynku i podgrzania wody wytwarzane jest w lokalnej kottowni
gazowej znajdujgcej sie w budynku Wspolnoty i bedacej jej wiasnoscia,

« kottownia Wspolnoty zasilana jest przez PGNIiG w gaz ziemny zaazotowany typu Ls i posiada
opomiarowanie dot. zakupywanego gazu licznikiem PGNIG, wykazujgcym m.in. warto$¢
energetyczng pobranego gazu w kWh

« opomiarowanie poboru ciepta w lokalach realizowane jest licznikami ciepta znajdujacymi sie w
szafach instalacyjnych na korytarzach,

« opomiarowanie poboru wody zimnej i cieptej realizowane jest licznikami znajdujacymi sie w szafach
instalacyjnych na korytarzach,

- wszystkie liczniki posiadajg aktualne cechy legalizacyjne dopuszczajgce urzadzenia do pomiarow,

- budynek posiada instalacje cyrkulacji wody cieptej, ogrzewane klatki schodowe

« budynek nie posiada prywatnych lokali wytagczonych ze strefy grzewczej, przy czym kondygnacja
podziemna z halg garazowa, jak rowniez znajdujgce sie w danej kondygnacji komorki lokatorskie sg
obszarami nieogrzewanymi, nieposiadajgcymi instalacji ogrzewania i cieptej wody.

2. ZALOZENIA | DANE WYJSCIOWE DO ROZLICZEN

+ llos¢ energii z paliwa gazowego dostarczonego do budynku w okresie rozliczeniowym okresla sie w
kWh w oparciu o wskazania licznika gtéwnego gazu wg faktur PGNIG i przelicza na GJ (Gigadzule) z
zaleznosci 1kWh = 0,0036 GJ, i oznaczona w dalszej tresci symbolem:

> GJ (suma Gigadzuli)

- okresla sie optaty jakie poniosta Wspodlnota do PGNiIG wg faktur z okresu rozliczeniowego,
oznaczajgc symbolem Z KGaz (suma Kosztéw PGNIG), z rozdziatem:

- koszty state niezalezne od zuzycia (optata abonamentowa, dystrybucja stata, etc.), oznaczane w
dalszej tresci symbolem — £ KS (suma Kosztow Statych)

« koszty zmienne zalezne od zuzycia (paliwo gazowe, dystrybucja zmienna, etc.), oznaczane w dalszej
tresci symbolem — ¥ KZ (suma Kosztéw Zmiennych),

przy czym w przypadku zroznicowania taryfowego grup odbiorcow we wspdlnocie (gospodarstwa domowe,
dziatalnos¢ gospodarcza, etc.) koszty PGNIG okresla sie odrebnie dla danych grup odbiorcéw i rozliczenia
prowadzone bedg odrebnie dla grup takich lokali

« okresla sie sredniookresowy koszt 1 GJ energii z paliwa gazowego zakupionego od PGNiG poprzez
podzielenie kosztow zmiennych przez ilos¢ zakupionej energii paliwa gazowego w okresie, i okresla
symbolem - KGJ (Koszt Gigadzula) z zaleznosci:

KGJ = £ KZ/ ¥ GJ wyrazajac warto$¢ w zt/GJ
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« okresla sie faczny pobdr wody w budynku w okresie rozliczeniowym wg faktur dostawcy (MWiK
Kotobrzeg) wyrazony w m*® (w oparciu o wskazania licznika gldbwnego) — oznaczajgc symbolem £ WZ
(suma Woda Zimna), przyjmowany jako rownowazny ilosci $ciekdw odprowadzonych z budynku

« okresla sie optaty jakie wniosta Wspdlnota do przedsiebiorstwa wodno — kanalizacyjnego w okresie
rozliczeniowym — jako warto$¢ tgczna optat za wode i Scieki wraz ze statymi sktadnikami optat, i
oznacza symbolem

> KMWIK (suma Kosztéw MWiK)

« okresla sie pobdr ciepta w indywidualnych lokalach na podstawie odczytow licznikow ciepta na
poczatku i koncu okresu rozliczeniowego i okresla symbolem — CL (Ciepto Lokalowe), wyrazajac
wartos¢ w GJ (Giga Dzulach)

- okresla sie pobdr wody cieptej w indywidualnych lokalach na podstawie odczytow licznikow wody
cieptej na poczatku i koncu okresu rozliczeniowego i okresla symbolem — CWL (Ciepta Woda w
Lokalach), wyrazajgc wartos¢ w [m?]

- okresla sie pobor wody zimnej w indywidualnych lokalach na podstawie odczytow licznikow wody
zimnej na poczatku i koncu okresu rozliczeniowego i okredla symbolem — ZWL (Zimna Woda w
Lokalach), wyrazajac wartos¢ w [m?]

- okresla sie wartosci naliczonych w okresie rozliczeniowym zaliczek dla wptat poszczegdlnych
wiascicieli do Wspdlnoty na pokrycie kosztow:

- ogrzewania lokali [zf]

« podgrzania wody zuzywanej w lokalu [z}]

- optat statych i ciepta spozytkowanego w czesciach wspdlnych z uwzglednieniem sprawnosci cieplnej
wezla grzewczego i instalacji doprowadzajgcych ogrzewanie i cieptg wode do lokali

« dostawe wody (cieptej i zimnej) do lokali i odprowadzenie sciekow [z1]

- uwzglednienie w rozliczeniach ciepta wskaznikdéw korygujacych pobdr ciepta w lokalach zwigzanych z
lokalizacjg lokali w budynku i réznym zapotrzebowaniem cieplnym lokali [oznaczanych symbolem
LAF] moze =zosta¢ wprowadzone do rozliczen sie w drodze odrebnej uchwaty wspdlnoty
mieszkaniowej jako element uzupetniajacy niniejszy regulamin,

- uwzglednienie w rozliczeniach doszacowan — zwiekszajgcych rozliczeniowy pobér ciepta w lokalach
nieogrzewanych lub lokalach o znikomym poborze ciepta, do wartosci ustalanego minimalnego
poboru ciepta na CO w takich lokalach, moze zosta¢ wprowadzone w drodze odrebnej uchwaty
wspolnoty mieszkaniowej jako element uzupetniajacy niniejszy regulamin.

3. ZASADY ROZLICZEN

3.1. Koszty Ciepta Lokali [symbol KCL] (Koszty centralnego ogrzewania lokali)

Koszt ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym, oznaczone symbolem KCL - okre$la sie wedtug iloSci
ciepta pobranego w danym lokalu wykazanego na podstawie wskazan lokalowego licznika ciepta — CL i
Sredniookresowego koszt 1 GJ energii cieplnej z paliwa gazowego — KGJ, z zaleznosci:

KCL=CL x KGJ

W przypadku wprowadzenia do rozliczehh wskaznikéw korygujacych — LAF (w drodze uchwaty wspdinoty),
zuzycie ciepta w lokalach CL bedzie przemnazane przez wskaznik lokalowy LAF okreslajac zuzycie ciepta w
lokalach podlegajace rozliczeniu CLALAF, wéwczas:

KCL = CLALAF x KGJ

Tak okreslony koszt ogrzewania danego lokalu odnosi sie do wartosci naliczonej na ten cel zaliczki dla
danego witasciciela lokalu okreslajac wartos¢ nadptaty badz niedoptaty z tytutu ogrzewania lokalu w danym
okresie rozliczeniowym.
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3.2. Koszt Cieptej Wody Lokalu — [symbol KCWL] (Koszty podgrzania wody zuzytej w lokalu w okresie
rozliczeniowym)

Koszt podgrzania 1m® wody w budynku w okresie rozliczeniowym, oznaczone symbolem KCW (Koszt Cieptej
Wody) wyraza sie stawka w zt/m?, a okresla sie w oparciu o zaleznos¢ wskazujgcq ilos¢ energii potrzebnej do
podgrzania wody o 50°C, uwzgledniajgc ciepto wiasciwe wody [4187 J/kg-C°], tj. zapotrzebowanie cieplne
0,20935 GJ/m?* oraz sredniookresowego koszt 1 GJ energii cieplnej — KGJ

KCW = 0,20935 x KGJ

Koszt podgrzania wody zuzytej w okresie rozliczeniowym w lokalu KCWL [z{] - okre$la sie wedtug ilosci wody
cieptej pobranej w danym lokalu wykazanego na podstawie wskazan lokalowego licznika poboru wody cieptej
— CWL i sredniookresowego kosztu podgrzania 1 m* wody KCW, z zaleznosci:

KCWL = CWL x KCW

Tak okre$lony koszt podgrzania wody zuzytej w danym lokalu odnosi sie do wartosci naliczonej na ten cel
zaliczki dla danego wiasciciela lokalu okreslajgc wartos¢ nadptaty badz niedoptaty z tytutu podgrzania wody
w danym okresie rozliczeniowym.

3.3. Optaty state dostawy gazu oraz ciepto spozytkowane w czesciach wspoélnych — Koszty Opftat
Stalych [symbol KOS]

Wartos¢ rozliczeniowg danego okresu obejmujaca optaty state dot. zakupu gazu z PGNIG [ ¥ KS ] oraz
koszty ciepta spozytkowanego w czesciach wspdlnych z uwzglednieniem strat z tytutu sprawno$ci cieplinej
pieca gazowego i urzadzen w kottowni oraz instalacji doprowadzajgcych ogrzewanie i cieptg wode do lokali -
KOS - okresla sie jako réznice pomiedzy catkowitymi optatami do PGNIG z okresu rozliczeniowego 2 KGaz,
a sumg rozliczonych kosztéw ogrzewania lokali £ KCL i podgrzania wody pobranej w lokalach w okresie
rozliczeniowym — ¥ KCWL.

KOS = ¥ KGaz — (Z KCL + £ KCWL)

Tak okreslong warto$¢ KOS jako koszty nieznajdujgce pokrycia w rozliczeniach mediéw zuzywanych w
indywidualnych lokalach rozlicza sie z wtascicielami lokali wedtug powierzchni grzewczej lokali.

3.4. Pobor wody w lokalach i odprowadzenie sciekéw (Koszty Wody Lokalowej) - [symbol KWL]
Koszty dla danego lokalu okresla sie wedtug zuzycia wody wykazanego na podstawie sumy wskazan
lokalowych licznikéw poboru wody zimnej i cieptej — WL [m3] i Sredniej, w okresie rozliczeniowym ceny
zakupu 1 m*® wody i kosztu odprowadzenia 1 m3 sciekow wg faktur MWIK - [symbol Km?] (wyrazanej w zt/m3),
a okreslane z zaleznosci:

KWL = WL x Km?

3.5. Woda wspélna i scieki [symbol WWS]

Wartosc rozliczeniowg WWS dla okresu rocznego okresla sie jako réznice pomiedzy catkowitymi optatami do
przedsiebiorstwa wodno - sciekowego z okresu rozliczeniowego — ¥ KMWiK oraz sumg rozliczonych kosztéw
wody i Sciekow z lokali £ KWL w okresie rocznym:

WWS = ¥ KMWIK - ¥ KWL

Tak okreslong wartos¢ WWS jako koszty nieznajdujace pokrycia w rozliczeniach mediéw zuzywanych w
indywidualnych lokalach rozlicza sie z witascicielami lokali wedlug posiadanego przez nich udziatu w
czesciach wspolnych.
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KALKULACJA ZALICZEK NA POKRYCIE KOSZTOW UTRZYMANIA

Wylotowej 6 w Kotobrzegu

CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI WEST PARK przy ul.

parametry  projektowe - zatozenia kalkulacyjne - wg danych dostepnych na  stronie
www.domrybakakolobrzeg.pl
Parametr Wartos¢ | Jednost
ka
ilos¢ lokali mieszkalnych 74 szt
ilos¢ lokali uzytkowych 2 szt
ilos¢ komorek lokatorskich 36 szt
hala garazowa - cze$¢ wspdlna - prawo do korzystania z miejsc parkingowych w ramach | 95 szt
uprawnien quoaq usum
ilos¢ platform samochodowych w hali garazowe;j 43 szt
powierzchnia tgczna samodzielnych lokali 4149,80 | m?
powierzchnia czesci wspodlnych bez komérek 2246,71 |m?
taczna powierzchnia uzytkowa budynku 6700,51 |m?
powierzchnia mieszkan jako samodzielnych lokali 3930,23 | m?
powierzchnia lokali ustugowych jako samodzielnych lokali 219,57 m2
powierzchnia komorek lokatorskich jako pomieszczen do wytacznego korzystania 304,00 m?
taczna powierzchnia samodzielnych lokali do wyodrebnienia i komorek lokatorskich 4453,80 | m?
SZACOWANE KOSZTY wedtug stanu na Xll 2025
Lp. SKLADNIK KOSZTOW comiesi | okreso |jednora | roczne
ecznie |we zowe
I Czynnosci porzadkowe
1 utrzymanie czystosci wewnatrz budynku - klatki schodowe, | 4 800 zt 57 600 zt
korytarze, ( 3 x tydzien )
2 utrzymanie porzadku w otoczeniu budynku (3x tydzien), w tym | 1 200 z 14 400 zt
pomieszczenie smietnika, chodniki, dojazdy, odsniezanie,
3 pielegnacja zieleni wspdlnej ( bez ogrodkéw przydomowych), V - 400zt |[500zt |2900 z
X (6 m-cy ), w tym zbieranie lisci, koszenie i podlewanie trawy,
nawozenie i inne zabiegi pielegnacyjne bez kosztow
materiatowych
Il Serwisy techniczne - zapewnienie sprawnosci technicznej:
1 pogotowie techniczne instalacji wodno kanalizacyjnych i|500 zt 6 000 zt
centralnego ogrzewania
2 pogotowie techniczne instalacji zasilania energetycznego lokali i | 300 zt 3 600 zt
urzadzen wspolnych
3 serwis instalacji RTVSAT 637 zt 7 646 zt
4 serwis kottowni gazowej - 3 kotly 800 zt 2 000 z 11 600 zt
5 instalacja domofonow 273 zt 1000 zt 4277 zt
6 instalacja sygnalizacji pozaru i oddymiania ( bez obstugi statego | 360 zt 1 000 z 5320 zt
tacza z PSP)
7 systemy os$wietlenia awaryjnego i podstawowego budynku i | 300 zt 1000 zt 4 600 zt
otoczenia
8 dwa dzwigi osobowe, w tym UDT, pomiary elektr. oraz tacznos¢ | 1 600 zt 19 200 zt
alarmowa z kabiny
9 instalacji wentylacji mieszkan systemami  wentylatoréw 4 000 zt 4 000 zt
dachowych
10 drobne prace ogodlnobudowlane, montazowe, naprawcze, | 500 zt 3 000 zt 9 000 zt
regulacyjne, etc.
. Obstuga administracyjna




Lp. SKLADNIK KOSZTOW comiesi | okreso |jednora | roczne
ecznie |we zowe
1 wynagrodzenie zarzadcy — wg stawki 0,95 zt/m2 6 365 zt 76 386 zt
2 koszty korespondencji 1000 zt 1000 zt
3 obstuga rachunku bankowego 50 zt 600 zt
4 pozostate koszty, w tym zebrania Wspdinoty, optaty skarbowe, 3 000 zt 3000 zt
inne
V. Materiaty dla utrzymania czesci wspolnych ( wymiana zuzytych | 800 zt 9600 zt
elementéw, oznakowania, doposazenie, srodki do pielegnacji
zieleni, etc.)
V. Ubezpieczenie nieruchomosci ( mienie + odpowiedzialno$¢ 14 000 | 14 000 zt
cywilna ) zt
VI. Energia elektryczna dla zasilania obwoddw wspdlnych 4 500 zt 54 000 zt
VII. Przeglady budowlane 2400 zt | 2 400 zt
RAZEM 311 128 zt
(Sredniomie
siecznie 25
927 zt)
taczna miesieczna, szacowana zaliczka na utrzymanie | 5,82 zt
nieruchomos$ci wspodlnej w przeliczeniu na m2 pow. lokali i
komorek
taczna miesieczna, szacowana zaliczka na utrzymanie | 0,26 zt
nieruchomosci wspoélnej w przeliczeniu na udziat wj|(na 1 /
nieruchomosci wspolnej 100.000
udziat)

SZACOWANE MIESIECZNE KOSZTY UTRZYMANIA

l. MIEJSCA POSTOJOWE W HALI

PRZELICZENIU NA 74 MIEJSC POSTOJOWYCH W HALI

GARAZOWEJ JAKO NIERUCHOMOSCI

WSPOLNEJ W

Skladnik comies | okreso |jednora |roczne | miesieczna zaliczka w
igcznie | we zowe przeliczeniu na 1z 95
miejsc w hali garaz.
utrzymanie czystosci w obszarze miejsc| 1200 zt 3000 17 400 | 15,26 zt
parkingowych i dojazdéw - komunikacji zt
brama garazowa i systemy sterowania jej|360 zt 4320zt | 3,79 zt
otwieraniem
instalacji wentylacji mechanicznej i systeméw 3 6400 zt | 5,61 zt
detekcji CO w hali garazowej 200,00
zt
serwis instalacji oswietleniowej hali garazowe;j 400,00 1600zt | 1,40 zt
zt
energia elektryczna w hali garazowej 2 300 zt 27 600 |24,21 zt
zt
koszty serwisu platform samochodowych ( 2 x w 41 254 39,98 zt
roku ) + dozor UDT ( naliczenia dla 68 miejsc zt
postojowych z platformami)
57 32090,26 z
zt
miesieczn
a zaliczka
miesieczna zaliczka na utrzymanie 1 miejsca postojowego w hali garazowej z platformami (miejsce na | 90 zt
platformie i pod nig traktowane jako odrebne miejsca)
miesieczna zaliczka na utrzymanie 1 miejsca postojowego w hali garazowej dla 9 miejsc nie | 50 zt
posiadajgcych platform
ll. Mieszkania o powierzchni
Sktadnik 37,65 41,68 56 79,87 102,41
1. utrzymanie czesci wspolnych (zaliczka wg stawki 5,82 zt/m?) 219,18 | 242,64 |326,00 |464,96 |596,17
zt zt zt zt zt
2. ogrzewanie lokalu ( zaliczka na 1 GJ ciept wg stawek optat | 79,37 zt | 79,37 zt | 79,37 zt | 79,37 zt | 79,37 zt
zmiennych PGNIG )

10




Sktadnik 37,65 41,68 56 79,87 102,41

3. ogrzewanie czesci wspdlnych i optaty state za gaz ( zaliczka wg | 67,77 zt | 75,02 zt | 100,80 | 143,77 | 184,34

stawki 1,80 z{/m?) zt zt zt

4. dostawa wody, odbior sciekéw ( 2m*®* woda zimna + 2m? woda | 40,24 zt | 40,24 zt | 40,24 zt | 40,24 zt | 40,24 zt

ciepta ) - stawka miejska 2025 -10,06 zt/m?

5. p;o)dgrzanie wody uzytkowej wg stawki 16,62 zt/m? ( naliczenie dla | 33,24 zt | 33,24 zt | 33,24 zt | 33,24 zt | 33,24 zt

2m

6. optata za odpady komunalne 39,00 zt | 39,00 zt | 39,00 zt | 39,00 zt | 39,00 zt

RAZEM 478,80 |609,51 |618,65 |800,57 |972,36
zt zt zt zt zt

stawka $rednia na 1m? powierzchni 12,72zt | 12,22 zt | 11,05z | 10,02 zt | 9,49 zt

IV. komérka lokatorska o powierzchni

Sktadnik 5,86 11,26

utrzymanie czesci wspolnych 34,11 zt 65,55 zt
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Lista gtosowania wtascicieli lokali

uchwaly nr 2/2025

w sprawie planu gospodarczego, wysokosci zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspoinej
oraz media dostarczane do indywidualnych lokali, przyjecia regulaminu rozliczania mediéw oraz
okreslenia zasad ewidencji ksiegowych Wspoélnoty Mieszkaniowej.

L.P. Imie i Nazwisko / Nazwa Wiasciciela Wielkos¢ | za przeciw
udziatéw | uchwalg | uchwale
1 INTER KOMPLEKS spétka =z ograniczong odpowiedzialnoscig | 98.927 /
reprezentowana przez Petnomocniczke Spétki p. Ismene Janskg 100.000
2 Magdalena Krafczyk Rafat Krafczyk 1.073 /
100.000
3
Kotobrzeg, dnia 11.12.2025r. 100.000 /
100.000
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