UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA |
POWIERZENIE DANYCH OSOBOWYCH

zawartaw dniu .............. 2025 r. w Kotobrzegu pomiedzy:

Wspolnota Mieszkaniowa WEST PARK przy ul. Wylotowej 6 w Kotobrzegu zwana dalej ,Wspdinota
Mieszkaniowa” lub ,Wspdlnota”, reprezentowana przez Ismene Janska, legitymujaca sie dowodem osobistym
serii DHN numer 653755 na podstawie upowaznienia udzielonego w Uchwale Wspdlnoty nr 1/2025 z dnia
11.12.2025 .,

a

POSESJA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Kotobrzegu (adres: 78-100
Kotobrzeg, ulica Ogrodowa 7), posiadajacej REGON: 331369430, NIP 6692336824, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0001024919 reprezentowang przez Prezesa Zarzadu spotki Artura
Tuligtowskiego zwang dalej ,ZARZADCA’ lub ,Wykonawcg’,

§1.

Przedmiotem Umowy jest Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania nieruchomoscig wspdlng Wspdlnoty
Mieszkaniowej, w rozumieniu Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali. Nieruchomos¢ wspolna
potozona jest w Kotobrzegu przy ul. Wylotowej 6. Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w
Kotobrzegu, Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr KO1L/00022042/1.

Nieruchomos$¢ sktada sie z dziatki gruntu nr 246/1 o obszarze 2990 m? zabudowanej budynkiem
mieszkalnym  wielorodzinnym szesciokondygnacyjnym, =z piecioma kondygnacjami mieszkalnymi
nadziemnymi (parter + 4 pietra) i jedng kondygnacjg podziemng z halg garazowg na 95 pojazdy (w tym 43 na
platformach hydraulicznych) o powierzchni 1.383,33 m? stanowiacg czes¢ wspolng. Ponadto w budynku
znajduje sie 74 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych
wynoszacej 3.930,23 m? oraz 47 komorek lokatorskich o tgcznej powierzchni 304 m? traktowanych jako
pomieszczenia do wytacznego korzystania oraz 2 lokalami uzytkowymi / ustugowymi w parterze budynku o
tacznej powierzchni 219,57 m2.

taczna powierzchnia samodzielnych lokali wynosi 4149,82 m?, czesci wspolne wewnatrz budynkéw majg
powierzchnie 2.550,74 m?, stad tgczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 6.700,56 m2. Zestawienie
powierzchni czesci wspolnych oraz lokali wraz z przypadajgcymi udziatami w nieruchomosci wspélnej
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy. Na terenie zewnetrznym urzgdzono dojscia do budynkow oraz
tereny zielone, ponadto wydzielono tereny ogrodkéw przydomowych przylegajacych do poszczegdinych
mieszkan w. parterze budynku z przeznaczeniem do wytacznego uzytkowania w ramach uméw quoad usum.
Obszary te wskazano na zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.
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§ 2.

1. Wspdlnota oswiadcza, ze:

a) Wspolnota Mieszkaniowa powstata z mocy ustawy o wiasnosci lokali w dniu 11.12.2025 roku, w
zwigzku z ustanowieniem odrebnej wiasnosci pierwszego z lokali w nowo wybudowanym budynku i
przeniesienia jej na rzecz nowych wiascicieli, zgodnie z aktem notarialnym Rep A Nr .............. 12025
sporzgadzonym przez notariusza Macieja Kaljno w kancelarii notarialnej w Kotobrzegu.

b) W § 10 pkt 1 oraz pkt 2 w/w aktu dokonano okreslenia sposobu zarzadu nieruchomoscia wspolng
poprzez powierzenie go, w oparciu o art. 18 pkt 1 ustawy o wtasnosci lokali Zarzadcy — POSESJA spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Kotobrzegu wpisanej do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow
pod numerem KRS: 0001024919.

c) W sktad nieruchomosci wspolnej wchodza grunt oraz znajdujace sie w budynku opisanych w § 1 oraz ich
otoczeniu elementy, ktore nie stuzg do wylgcznego uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, m.in.:
fundamenty, Sciany konstrukcyjne, dachy, klatki schodowe i korytarze, kominy, piony wodno-kanalizacyjne,
instalacje domofonowe, instalacja centralnego ogrzewania, wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,
oddymiania, instalacje elektryczne i teletechniczne, pomieszczenia wspdlne.

2. Na podstawie Ustawy z dnia 24.06.1994 o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903) oraz
zapisébw § 2. pkt 1b z dniem zawarcia umowy Wspdlnota zleca wykonywanie w sposéb
samodzielny czynnosci zwyktego zarzadu nieruchomoscia wspélna, w szczegdlnosci czynnosci
opisane w § 3 niniejszej Umowy, a Zarzgdca powyzszy obowigzek przyjmuije.

3. Wspodlnota udziela petnomocnictw Zarzadcy do reprezentowania Wspélnoty na zewnatrz oraz w
stosunkach miedzy Wspdlnotg a poszczegdinymi wiascicielami lokali w zakresie zadah i czynnosci
objetych niniejszg umowag, w tym do sktadania wszelkich oswiadczen woli w imieniu Wspodlnoty przed
urzedami, sadami i organami administracji, wtascicielem i zarzadcg dziatek sagsiednich, w tym
zawierania umow, skfadania deklaracji i wyjasnien podatkowych przed Urzedem Skarbowym jak
réwniez w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi oraz udzielania dalszych petnomocnictw. Do
podjecia przez Zarzadce czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad potrzebna jest uchwata witascicieli
lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tej czynnosci.

4. Zarzadca oswiadcza, ze czynnosci z zakresu zarzadzania nieruchomosciami bedg wykonywane
profesjonalnie, zgodnie z postanowieniami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o
wiasnosci lokali i innych przepisow prawa. Zarzadca bedzie wykonywat czynno$ci z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami samodzielnie lub przy pomocy innych oséb lub firm wykonujacych
czynno$ci pomocnicze, dziatajacych na jego rzecz i pod jego bezposrednim nadzorem, ponoszac za
ich czynnosci odpowiedzialnosc.

5. Zarzadca oswiadcza, ze posiada aktualng i obowigzujgcg polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej zarzadcy nieruchomosci, za szkody mogace wynikng¢é w zwigzku z wykonywaniem
czynnos$ci zarzadzania nieruchomosciami oraz zobowigzuje sie do kontynuowania ubezpieczenia w
catym okresie obowigzywania niniejszej umowy. Na wniosek Wspolnoty Zarzadca przekaze jej kopie
obowigzujacej polisy OC Zarzadcy.
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§ 3.

1. Zakres uprawnien i obowigzkéw Zarzadcy wynika z przepisow ustawy o wiasnosci lokali, z przepisow
odrebnych ustaw oraz z niniejszej umowy o zarzgdzanie nieruchomoscia.

2. Do podjecia przez Zarzadce czynnosci przekraczajacej zwykly zarzad, potrzebna jest uchwata
wiascicieli lokali wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnosci, przy czym w przypadku zdarzen lub
zagrozen zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bgdz srodowiska, Zarzadca uprawniony jest
w ramach postanowien niniejszej umowy do podejmowania decyzji i czynnosci wykraczajacych poza
zakres czynnosci zwyktego zarzadu, majac na celu zapobiezenie szkodzie oraz jej powiekszaniu. O
takim fakcie zobowigzany jest on ztozy¢ wyjasnienia w sprawozdaniu rocznym z zarzadu.

3. Czynnosci zwyktego zarzadu nieruchomoscig wspolng obejmujg dziatania w obszarze czesci
wspolnych nieruchomosci — budynkow i terendw zewnetrznych, w szczegodlnosci:

1) ewidencjonowanie stanu prawnego i faktycznego w zakresie uzytkowania lokali poprzez prowadzenie
wykazu lokali i ich witascicieli wraz z przypadajgcym im udziatem w czesciach wspdlnych nieruchomosci;

2) prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego dla kazdego z budynkéw oraz dokumentacji technicznej
nieruchomosci wspolnej wymaganej przez przepisy prawa budowlanego,

3) reprezentacje ogoétu wiascicieli w sprawach dotyczacych Wspdlnoty przed urzedami, instytucjami, sadami,
etc., w tym sktadania i odbioru pism, deklaracji podatkowych, deklaracji o wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi i innych os$wiadczen dotyczgacych optat lokalnych i
administracyjnych,

4) przygotowywanie projektdw planu gospodarczego w formie planu rzeczowo - finansowego oraz
ewentualnych korekt tego planu po wniesieniu uwag przez zebranie Wspolnoty — w tym wydatkéw z funduszu
remontowego i przychoddw z nieruchomosci;

5) przygotowywanie rozliczen planu gospodarczego, o ktérym mowa w pkt. 4;

6) otwarcie rachunku bankowego dla Wspdlnoty i dokonywanie rozliczen przez rachunek bankowy,

7) prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci, pozwalajace na biezaca analize kosztéw zarzadu nieruchomoscig
wspolng oraz rozliczenia zaliczek wnoszonych przez Wiascicieli;

8) zawieranie umow w imieniu i na koszt Wspolnoty o dostawy, roboty i ustugi, zwigzane z realizacjg zadan
wymienionych w ponizszych podpunktach (a - i), kontrola prawidtowosci wykonania tych uméw oraz ich
rozwigzywanie w przypadkach gospodarczo uzasadnionych:

a. zlecanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci i urzadzen stanowiacych jej
wyposazenie techniczne zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego, Urzedu Dozoru Technicznego,
przepiséw p. poz i innych wymogéw prawnych,

b. zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej oraz indywidualnych lokali dostaw energii elektrycznej, ciepfa,
wody, odprowadzenie sciekdéw i wywozu nieczystosci,

c. zapewnienie ustug kominiarskich, serwisow instalacyjnych, konserwacji i innych ustug zwigzanych z
funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomosci wspadlnej,

d. zapewnienie wykonywania biezacych konserwacji i napraw nieruchomosci wspdlnej, w szczegoélnosci
dziatan umozliwiajacych wtascicielom lokali korzystanie z oswietlenia, wody, wentylacji, ogrzewania, instalacji
teletechnicznych i innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspolnej,
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€. zapewnienie usuwania awarii i ich skutkéw na nieruchomosci wspolnej na warunkach okreslonych w § 6
umowy,

f. wykonywanie we witasnym zakresie lub zlecanie firmom specjalistycznym rozliczen kosztéw mediow
dotyczacych poszczegdlnych lokali, tj. ogrzewania lokali, dostaw wody i jej podgrzania oraz odbioru sciekow,
na podstawie indywidualnych licznikow i zbiorczych uktadéw pomiarowych, wraz z uwzglednieniem kosztéw
dotyczacych czesci wspolnych nieruchomosci, w oparciu o przyjete w drodze uchwaly przez Wspdinote
zasady rozliczeh, a w przypadku braku takiego okreslenia w oparciu o dostepne normy oraz zasady
okreslone w branzowych opracowaniach naukowych i instrukcjach producentow systemdéw dostarczania
mediow,

g. zapewnienie ubezpieczenia nieruchomosci wspoélnej od ognia i innych zdarzeh losowych, a Wspdlnoty od
odpowiedzialnosci cywilnej,

h. zapewnienie ustug dozoru nieruchomosci wspdlnej i kontroli systemow sygnalizacji pozaru w zakresie
wymagan natozonych przez przepisy ochrony pozarowej i zalecenia Powiatowej Komendy Panstwowej
Strazy Pozarnej oraz decyzje wtascicieli wyrazone w drodze uchwat Wspadlnoty.

i. zapewnienie utrzymywania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku oraz
terenu nieruchomosci i jego urzadzen stuzgcych do wspdlnego uzytku wiascicieli lokali, chodnika przed
nieruchomoscia i innych terenéw w tym zieleni, jezeli taki obowigzek wynika z zawartych umow (w tym
réwniez stuzebnosci) badz z przepiséw ustaw,

a. zakup osprzetu i wyposazenia czesci wspoélnych majacych na celu realizacje programu funkcjonalnego
obiektu, realizowane w ramach Srodkéw z zaliczek na biezace utrzymanie nieruchomosci wspdlne;j.

9) przekazywanie korespondencji na adresy do doreczen wskazane przez wtascicieli lokali, pocztg tradycyjng
lub elektroniczng, przy czym koszt optat pocztowych ponosi Wspdlnota,

10) przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebrah Wspdlnoty, w tym sprawozdawczego zebrania Wspolnoty
za poprzedni rok finansowy wedtug zasad okreslonych w Statucie Wspolnoty,

11) dochodzenie pokrycia szkdd wyrzadzonych na nieruchomosci wspdinej,

12) rozliczanie z wiascicielami lokali rocznych kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdélng z uwzglednieniem
zaliczek do wnoszenia ktérych zobowigzani sg witasciciele w ciggu roku w formie miesiecznych wpfat na
konto bankowe Wspdinoty okreslanych uchwatg wiascicieli lokali, poprzez okreSlenie wysokosci wpfat
uzupetniajacych naliczone zaliczki badz nadwyzek naliczen z tego tytutu. Wraz z rozliczeniem rocznym
wiascicielom lokali przedstawiana bedzie informacja o ich saldzie rozrachunkowym uwzgledniajagcym
naliczane zaliczki, wynik rozliczenia rocznego oraz rzeczywiste wptaty na rachunek bankowy Wspdlnoty
zaliczone na poczet pokrycia zobowigzan danego wiasciciela,

13) sporzadzanie i przekazywanie cztonkom Wspodlnoty rocznego sprawozdania finansowego najpézniej na 7
dni przed terminem zebrania sprawozdawczego Wspdlnoty;

14) egzekwowanie naleznosci z tytutu pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci;

15) windykacja optat naleznych od wiascicieli, przy czym koszty obstugi prawnej, postepowan sadowych i
komorniczych ponoszone sg przez Wspdlnote.
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§ 4.

1. Strony ustalajg, ze na optaty state i zaliczki wnoszone przez wtascicieli lokali comiesieczng wptata na
konto Wspdlnoty sktadac¢ sie bedg w szczegdlnosci:

A. zaliczki na pokrycie biezacych kosztdw utrzymania nieruchomosci wspodlnej, w sktad ktérych moga
wchodzi¢:
1) optaty za dostawe energii elektrycznej oraz wody i odbidr Sciekéw - w czesci dotyczacej nieruchomosci
wspolnej tj. dla potrzeb oswietlenia i sprzatania klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen wspdinych, wind i
innych urzadzen i instalacji oraz utrzymania terendw wspadlnych na zewnatrz budynku,
2) wydatki na utrzymanie czystosci i porzadku, bezpieczehnstwo i ochrone pozarowag czesci wspolnych
3) koszty eksploatacji, konserwaciji i biezacych napraw instalacji i urzadzen w nieruchomosci wspéinej takich
jak: windy, wymiennikownia ciepta, urzadzenia terenowe, instalacje wentylacyjne, elektryczne, wodno-
kanalizacyjne, grzewcze i teletechniczne oraz inne niewymienione urzadzenia stanowigce wspotwlasnosc
wiascicieli lokali,
4) koszty korespondencji oraz obstugi rachunku bankowego Wspadlnoty,
5) koszty obstugi prawnej oraz opinie rzeczoznawcow realizowane dla potrzeb Wspalnoty,
6) ubezpieczenie czesci wspolnych nieruchomosci i odpowiedzialnosci cywilnej Wspolnoty,
7) podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze sg pokrywane bezposrednio przez wtascicieli lokali,
8) koszty sadowej i przed sadowej windykacji naleznosci Wspdlnoty, jezeli nie zostang zasadzone
pozwanemu.
Zaliczki wymienione w dziale A rozlicza sie poprzez odniesienie zaliczek do zaewidencjonowanych przez
Wspdlnote w danym roku finansowym kosztow, przy czym pierwszy okres rozliczeniowy obejmuje okres od
dnia zawarcia umowy do dnia 31.12.2026 r. Rozliczenie dokonuje sie poprzez okreslenie przypadajgcych na
kazdego z Wiascicieli kosztow wedilug posiadanego przez niego udziatu w nieruchomosci wspdinej ustalajac
wysokos$ci wptat uzupetniajagcych wniesione zaliczki badz nadpfat z tytutu wniesionych zaliczek. Wysokosci
stawek zaliczek okresli Wspodlnota w drodze uchwaty Wspdlnoty. Dopuszcza sie kontraktowanie przez
Wspdlnote ustug na rzecz wydzielonych obszaréw lub grup Wiascicieli z odrebnym prowadzeniem ewidencji
kosztow i ich rozliczen.
B. Wpfaty na wyodrebniony Fundusz Remontowy Wspdlnoty Mieszkaniowej, z ktorego pokrywane beda
koszty remontéw i modernizacji nieruchomosci wspoélnej w zakresie przyjetym w drodze uchwaty w planie
gospodarczym Wspolnoty i na zasadach funkcjonowania funduszu okreslonych w drodze uchwaty Wspdlnoty.
C. Wynagrodzenie Zarzadcy z tytutu realizacji zadan niniejszej umowy.

D. Zaliczki na swiadczenia i media dostarczane do indywidualnych lokali, w tym: ogrzewanie lokali, dostawe
wody i jej podgrzanie, odprowadzenie $ciekdw i wywoz nieczystosci, sygnat RTV i Internet.
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E. Zaliczki na optaty publicznoprawne, w tym podatki od nieruchomosci obcigzajgce bezposrednio Wspolnote
oraz opfaty srodowiskowe np. z tytutu gospodarki odpadami komunalnymi, optaty wodnoprawne, etc.

F. Zaliczki na pokrycie ponoszonych przez Wspdlnote kosztow dotyczacych ustanowionych na rzecz
Wspdlnoty stuzebnosci oraz obszaréow wspolnych przeznaczonych do wytacznego korzystania przez
poszczegolnych wiascicieli lokali — takich jak ogrédki przydomowe, miejsca parkingowe w hali garazowej, etc.

2.

Wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow wymienionych w pkt 1 A - D oraz podstawy ich naliczen i
zasady rozliczeh okreSlone sg postanowieniami niniejszej umowy, i mogg by¢é zmienione uchwatg
wiascicieli lokali z dochowaniem zasad okreslonych w ustawie o wtasnosci lokali.

Wysokosci zaliczek na pokrycie kosztow wymienionych w pkt. 1 E - F oraz podstawy ich naliczen
okreslone sg uchwatami Rady Gminy, przepisami skarbowymi lub srodowiskowymi oraz warunkami
stuzebnosci i umoéw zawartych przez Wspdlnote, i w przypadku, jesli nie dotyczg czesci wspodlnych
nieruchomosci rozliczane sg wedtug zasad stosowanych przy naliczaniu tych opfat.

Zarzadca zobowigzany jest do wprowadzenia zmian w wysokosciach naliczanych Wiascicielom
zaliczek i optat od kolejnego miesigca po podjeciu uchwaty, o ktérej mowa w pkt 2 oraz w przypadku
zaistnienia okolicznosci skutkujgcych powstaniem kosztow, o ktérych mowa w pkt 1. E - F lub zmiang
ich wysokosci bez potrzeby podejmowania uchwaty w tej sprawie.

§ 5.

Zarzadca jest uprawniony do przeprowadzenia remontu nieruchomosci wytacznie na podstawie planu
gospodarczego zatwierdzonego prawomocng uchwatg wtascicieli lokali. Postanowienie to nie dotyczy
stanow wyzszej koniecznosci.

Zarzadca dysponuje Funduszem Remontowym Wspadlnoty wytgcznie w ramach planu gospodarczego
lub petnomocnictwa udzielonego uchwatg wiascicieli lokali.

W przypadku niespodziewanej awarii przekraczajgcej zakres biezacych konserwacji Zarzagdca moze
samodzielnie z posiadanych srodkéw Funduszem Remontowym Wspaolnoty usunaé awarie i jej skutki,
z powiadomieniem witascicieli lokali w formie pisemnej i ztozeniem informacji na najblizszym Zebraniu
Wspdinoty.

§ 6.

Zarzadca wykonuje czynnosci wynikajgce z niniejszej umowy za wynagrodzeniem miesiecznym,
wynikajacym z przemnozenia tacznej powierzchni uzytkowej budynku Wspdinoty, okreslonej w § 1,
wynoszgcej 6.700,56 m? oraz stawki 0,95 zt / m? (+ nalezny podatek VAT), stanowiac tacznie kwote
netto 6.365,53 zt (szes¢ tysiecy trzysta szescdziesiat pie¢ i 53/100 ztotych).

Wedtug przepiséw obowigzujacych na dzien zawarcia umowy ustuga zarzgadzania nieruchomoscig
mieszkaniowg bedaca przedmiotem niniejszej umowy (przewaga powierzchni mieszkalnej), jest
zwolniona z podatku VAT. W przypadku zmiany zasad opodatkowania badz stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) wynagrodzenie Zarzadcy okreslone w pkt. 1 ulegnie odpowiedniej zmianie od
daty zmiany zasad lub stawki podatku VAT.
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W przypadku wzrostu kosztéw swiadczenia ustug zarzgdzania, co uznaje sie w przypadku wzrostu
rocznego wskaznika inflacji powyzej 3%, wynagrodzenie okreslone w pkt 1 bedzie zwaloryzowane o
wskaznik zmian cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez Prezesa
GUS w Monitorze Polskim (w przypadku rezygnacji z publikacji tego wskaznika zastapi go inny
wskaznik odpowiadajacy mu charakterem). Waloryzacja bedzie wprowadzana od kolejnego miesigca
po ogtoszeniu w/w wskaznik. Pierwsza waloryzacja moze zosta¢ wprowadzona dla wynagrodzenia w
roku 2027 wskaznikiem inflacji za rok 2026.

Wynagrodzenie Zarzadcy moze zosta¢ podwyzszone w drodze uchwaty Wspadlnoty.

Zmiana wynagrodzenia Zarzadcy wedtug zasad okreslonych w pkt 2, 3, i 4 nie wymaga aneksu do
umowy.

Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie faktury wystawianej przez Wykonawce, w terminie do 7
dni po zakonczeniu miesigca, ktérego ptatnosc dotyczy.

Nadzor nad wykonaniem niniejszej umowy przez Zarzadce nalezy do wszystkich wiascicieli lokali.

§7.

Zarzadca ponosi odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg w stosunku do Wspdlnoty za zawinione
dziatania i zaniechania wtasne oraz dziatania i zaniechania osob, z ktérych pomoca zobowigzania
wykonuje.

Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspoélnej odpowiada Wspodlnota Mieszkaniowa bez
ograniczen, a kazdy z wtascicieli lokalu w czesci odpowiadajgcej jego udziatowi w tej nieruchomosci.

§ 8.

Wihasciciele lokali zobowigzani sg uiszczaé¢ zaliczki i optaty wymienione w § 4 z gory do 10-go dnia
kazdego miesigca na konto Wspdlnoty Mieszkaniowej na podstawie karty wymiaru optat badz innego
dokumentu ksiegowego wystawianych w imieniu Wspdlnoty przez Zarzadce badz wskazany przez
niego podmiot.

Nieuiszczanie optat wymienionych w pkt. 1 w okreslonym terminie moze powodowaé naliczenie
ustawowych odsetek za zwtoke w zaptacie. Okres opdznienia w zaptacie, po ktérym naliczane bedg
odsetki, jak réwniez inne warunki i zasady prowadzenia windykacji okresli Wspdlnota w uchwale
wiascicieli.

Jezeli wiasciciel zalega z zapfatg optat, o ktérych mowa w § 4, przez okres co najmniej trzech
miesiecy Zarzadca uprawniony jest do wystgpienia na droge sadowa bez potrzeby podejmowania
odrebnych uchwat Wspadlnoty upowazniajgcych go do tego dziatania.

§ 9.

Wiasciciel lokalu zbywajac wtasnos$¢ swojego lokalu na rzecz innej osoby lub dokonujgc innych zmian w
zakresie praw wiasnosci lokalu zobowigzany jest zawiadomic¢ o tym Zarzadce wskazujac nowego wiasciciela
danego lokalu.
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§ 10.

l. Powierzenie przetwarzania danych osobowych

1. Zleceniodawca jako administrator danych osobowych czionkéw Wspdlnoty Mieszkaniowej, powierza
przechowywanie i przetwarzanie tych danych Wykonawcy, bedagcemu podmiotem przetwarzajgcym
powierzone dane osobowe, w trybie art. 28 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r. (dalej jako ,RODO”).
Przekazywane i powierzone dane zawierajg informacje o osobach fizycznych.

2. Zleceniodawca powierza Wykonawcy przetwarzanie danych osobowych jedynie w zakresie
okreslonym w pkt Il.

Il. Zakres i cel przetwarzania danych

1. Wykonawca bedzie przetwarzat dane osobowe, powierzone na podstawie niniejszej umowy,

gromadzone w nastepujacych zbiorach:
a) dane wiascicieli lokali tworzacych wspdlnote mieszkaniowa,
b) dane osobowe przedsiebiorcéw lub ich przedstawicieli bedacych dla wspdlnoty strong stosunku
cywilnoprawnego,
c) dane osobowe 0sob wystepujacych do wspdlnoty z wnioskami lub Zgdaniami, w tym oséb kierujgcych do
wspolnoty pisma w sprawach administracyjnych, prywatnych i sagdowych.

2. Powierzone przez Zleceniodawce dane osobowe bedg przetwarzane przez Wykonawce przez okres
trwania niniejszej umowy, a po jej wygasnieciu - przez okres wiasciwy dla przedawnienia roszczen,
wylgcznie w celu prowadzenia czynnosci zarzadzania i administrowania czesciami wspdlnymi
nieruchomosci w oparciu o niniejszg umowe oraz na warunkach i zgodnie z trescig obowigzujacych w
tym zakresie przepiséw prawa. W szczegolnosci przetwarzanie powierzonych danych odbywato sie
bedzie zgodnie z postanowieniami RODO oraz wydanymi na jego podstawie krajowymi przepisami z
zakresu ochrony danych osobowych, w tym ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (Dz.U.2018.1000 z dnia 2018.05.24).

lll. Sposdb wykonania umowy w zakresie przetwarzania danych osobowych

1. Wykonawca zobowigzuje sie, jeszcze przed przystgpieniem do przetwarzania danych osobowych, o
ktérych mowa w pkt Il ust.1, do ich zabezpieczenia poprzez wdrozenie i utrzymywanie srodkéw
technicznych i organizacyjnych, w szczegolnosci, o ktérych mowa w art. 32 RODO, odpowiednich do
rodzaju przetwarzania danych.

2. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje Srodkami umozliwiajgcymi prawidtowe przetwarzanie i
zabezpieczenie danych osobowych; przetwarzanie powierzonych danych osobowych odbywac sie
bedzie w formie papierowej oraz przy wykorzystaniu srodkéw informatycznych.

3. Wykonawca zobowigzuje sie:

a) dotozy¢ szczegolnej starannosci przy przetwarzaniu powierzonych danych osobowych, w tym zwlaszcza
zgodnie z zasadami bezpiecznego uzytkowania i zarzgdzania systemem informatycznym stuzacym do
przetwarzania danych osobowych,
b) przetwarza¢ powierzone mu dane osobowe zgodnie z niniejsza umowg oraz przepisami chronigcymi
prawa osob, ktérych dane dotycza,
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c) przetwarza¢ dane powierzone przez Zleceniodawce jedynie przez osoby upowaznione przez Wykonawce,
jak réwniez prowadzi¢ ewidencje oséb upowaznionych do przetwarzania danych osobowych,

d) zachowac¢ i zapewni¢ zachowanie w tajemnicy przetwarzane dane zaréwno przez Wykonawce jak i przez
osoby, ktére upowazni do przetwarzania danych osobowych.

4. Wykonawca zobowigzuje sie prowadzi¢ ewidencje i dokumentacje dotyczaca:

a) zadania i udostepnienia badz odmowy udostepnienia danych osobowych, przez organy administracji,
instytucje badz inne podmioty i osoby,

b) zgdania osoby, ktérej dane przetwarza, dotyczacego zmiany jego danych badz ich usuniecia,

c) przeprowadzenia przez Urzad Ochrony Danych Osobowych kontroli zgodnosci przetwarzania danych
osobowych i jej wynikach oraz o innych czynnosciach organow wtadzy publicznej dotyczacych tych danych.

5. Zleceniodawca upowaznia Wykonawce do udostepniania danych osobowych organom administraciji
publicznej w celu wykonania obowigzkéw publicznoprawnych, ubezpieczycielowi nieruchomosci lub
firmom pracujagcym na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej, z ktérymi zawarto odpowiednig umowe o
powierzenie lub podpowierzenie przetwarzania danych, jak rowniez funkcjonariuszom Policji w
przypadku prowadzenia przez nich czynnosci zwigzanych z osobg, ktérej danymi dysponuje
Zleceniobiorca.

6. Wykonawca zobowigzuje sie do usuniecia uchybien i poprawy bezpieczenstwa przetwarzania danych
osobowych oraz udzielania odpowiedzi na kazde pytanie Zleceniodawcy dotyczace przetwarzania
powierzonych danych osobowych. Zleceniodawca ma prawo do kontroli sposobu wykonywania
Umowy oraz zadania skfadania przez Wykonawce pisemnych wyjasnien.

7. Wpykonawca jako organ reprezentujacy Wspdlnote, jest uprawniony do powierzania danych
osobowych Zlecajgcego podmiotom trzecim, jedynie w celach zwigzanych z realizacjg zadan
okreslonych w niniejszej umowie, po zawarciu z tymi podmiotami pisemnej umowy o powierzenie
danych.

8. Udostepnienie danych osobowych wiascicieli lokali takich jak adres korespondencyjny, adres e-mail,
nr telefonu innym witascicielom lokali nalezagcym do Wspdlnoty Mieszkaniowej wymaga pisemnej
zgody kazdego z wiascicieli, ktérego dane miatyby by¢ udostepnione.

§11.

Niniejsza umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony. Kazdej ze stron stuzy prawo wypowiedzenia umowy
badz jej warunkéw na 3 miesigce naprzdd liczac od ostatniego dnia miesigca, w ktérym skutecznie ztozono
wypowiedzenie. Dniem zakonczenia obowigzywania umowy jest okreslony powyzej dzien zakonczenia
okresu wypowiedzenia.

§ 12.

1. Zmiana warunkéw umowy oraz jej wypowiedzenie wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem pkt 2.

2. Podjecie przez Wspolnote uchwaty o zmianie sposobu zarzadu lub zmianie Zarzadcy Wspdinoty
skutkuje rozpoczeciem biegu okresu wypowiedzenia niniejszej umowy liczonego od dnia
uprawomochnienia sie uchwaty Wspélnoty — tj. od dnia, w ktérym uptynat termin dla jej zaskarzenia.

5



§ 13.

Po rozwigzaniu umowy na podstawie § 11, Zarzadca zobowigzany jest do:

1.

sporzadzenia w terminie do 1-go miesigca od zakonczenia okresu wypowiedzenia, z udziatem
petnomocnikéw Wspadlnoty, protokotu zdawczo - odbiorczego dotyczacego:

a) stanu technicznego nieruchomosci,
c) stanu prawnego nieruchomosci,
d) stanu zobowigzan i praw Wspadlnoty;

2.

3.

przedtozenia w terminie do 1 — go miesigca od zakonczenia okresu wypowiedzenia sprawozdania z
dotychczasowego wykonania planu gospodarczego, w tym finanséw Wspolnoty;

niezwtocznego wydania majatku Wspaolnoty, w tym rachunku bankowego oraz wszelkiej dokumentac;ji
dotyczacej nieruchomosci i spraw Wspdlnoty — w tym dokumentacji budowlanej i innej dotyczacej
strony prawnej nieruchomosci oraz zawartych w imieniu Wspdlnoty umoéw, przy czym
przekazujagcemu przystugiwa¢ bedzie prawo wglagdu do przekazanych dokumentéw celem
przygotowania sprawozdan wg pkt. 1i 2.

niezwtocznego, jednak nie pdzniej niz w terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia zakohczenia
okresu wypowiedzenia, zwrocenia wszelkich danych osobowych, ktorych przetwarzanie zostato
powierzone Wykonawcy oraz zniszczenia danych osobowych przechowywanych w wersji papierowej,
natomiast moze pozostawic¢ te dane we wlasnych systemach informatycznych przez okres wiasciwy
dla przedawnienia roszczen, tj. 6 lat od dnia rozwigzania niniejszej umowy. Zleceniodawca ma prawo,
w tym okresie, od uzyskiwania kopii papierowych danych osobowych przechowywanych w systemach
informatycznych, po pokryciu kosztéw sporzadzenia opracowan i wydruku.

§ 14.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy o witasnosci lokali,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, kodeksu cywilnego oraz inne odpowiednie przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa.

§ 15.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 - dla Zarzadcy i 2 - dla Wspdlnoty, w tym 1
dla petnomocnika stajgcego do umowy w imieniu Wspadlnoty.

W imieniu Zarzadcy W imieniu Wspélnoty

Prezes Zarzadu posgs

F’OSESJA 5p.20.0-

‘ ul. Ogradowa 7, 78-100 :(Dltgk;;:;%

NIP 669233682?6?{!2/609{\;;1}3{%6 riks
89 36

] %:?lu?;(;gct‘sema.pw, WWW po,sesla.p\

10



	UMOWA O ZARZĄDZANIE NIERUCHOMOŚCIĄ WSPÓLNĄ I POWIERZENIE DANYCH OSOBOWYCH
	§ 1.
	§ 2.
	§ 3.
	§ 4.
	§ 5.
	§ 6.
	§ 7.
	§ 8.
	§ 9.
	§ 10.
	§ 11.
	§ 12.
	§ 13.
	§ 14.
	§ 15.


